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HET PRAGMATISCH WOONPROGRAMMA

Waar gaat dit artikel over en voor wie is het bedoeld.

- Dit artikel gaat over de woonwensen die mensen hebben. Hierbij wordt
aangetoond, dat om die wensen te inventariseren, niet volstaan kan worden met
het vragen naar die wensen aan de mensen zelf.

Uit waarneming blijkt dat mensen wisselend solitair of sociaal optreden. Dit is
athankelijk van doel en omstandigheden. Het sociaal optreden, dus samen met
anderen, wordt gekenmerkt door gemeenschappelijke belangen. Omdat ook bij
het wonen in een straat vaak sprake is van gemeenschappelijke belangen, moet
een straat de mogelijkheid krijgen een “straatorganisatie” te huisvesten om als
organisatie te kunnen functioneren.

- Het artikel gaat met name over de voorwaarden die nodig zijn voor het
verkrijgen van een gezonde organisatie en dan met name over de
organisatieaspecten: veiligheidsbeleving, dynamiek en ontmoeten.

- Het artikel besluit met een schematisch programma van wooneisen.

- Het artikel laat zien dat van de gebruikelijke elementen wordt uitgegaan, maar
die zijn soms anders gerangschikt. “Straatorganisatie” bouwen is soms anders,
maar niet duurder.

- Het artikel is bedoeld voor opdrachtgevers w.o. gemeentebesturen en
ontwerpers en verder voor iedereen die zich op een of andere wijze met

volkshuisvesting bezighoudt.

Wij mensen zijn met velen
En zelden helemaal gelijk.
Doch ‘t zwaarst telt niet dat klein verschil,

Maar wat wij samen delen.

het pragmatisch woonprogramma
inhoud:

1 inleiding

2 samenlevingsvisie:

- stelling

- mensen en samenleving

- mensen .

- samenleving

- opportunisme

3 wonen:

- globale behandeling woonorganisatie
- de drie basisvoorwaarden

* veiligheidsgevoel

* dynamiek

* ontmoeten

4 parkeeropties

5 belangrijke ontwikkelingen

6 geschematiseerd pragmatisch woonprogramma

bijlagen:

- voorbeeld uitwerking met voorbeeld bestemmingsplan

- tekeningen met toelichting
- sfeerbeelden

- rapport
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1 Inleiding

“Pragmatisch” houdt in dat er gekeken wordt naar het wonen, zoals dit zich aan
ons <oem&e§ of dat voldoet, of dat er nog iets aan verbeterd moet worden en
dat met het oogmerk, dat optimale niveau voor de toekomst voor iedereen vast te

houden. Dus de duurzame samenleving.

Visie op de kwaliteit van de gebouwde ruimte
- Waarom krijgen bewoners van veel Vinex wijken niet waar ze recht op

hebben,
De visie die hierna wordt uitgewerkt, met name in “wonen”, laat zien waarop

mensen recht hebben en hoe het komt dat bewoners in veel Vinex wijken die
rechten niet of in onvoldoende mate krijgen.

- Op weg naar deskundig opdrachtgeverschap voor het wonen.

De visie resulteert in een concreet programma van wooneisen, dat gehanteerd
kan worden bij het opdracht verlenen van bouwopdrachten, het toetsen van

aangeboden bouwplannen en op professioneel niveau meedenken.

Architectuur

Architectuur is dienend en staat in dienst van de mensen. Architectuur bestaat

. uit twee componenten. De technische component is de bouwkunde, waarvoor al

veel technische, functionele en ruimtelijke programma’s, waaronder het
bouwbesluit, zijn geschreven. De andere component , de bouwkunst, die als
kunstvorm vorm geeft aan abstracte belevingsbegrippen, gaat over het gevoel
dat je in een bepaalde woonomgeving krijgt. Voor die, voor mensen zeer
belangrijke belevingscomponent, ontbreken de eisen nagenoeg. Dit
programma, dat gebaseerd is op waargenomen mensgedrag, probeert in deze

leemte te voorzien. De basale menswensen veranderen eigenlijk nooit, de

omgeving waarin ze gerealiseerd worden natuurlijk wel; het spanningsveld
verandert voortdurend.

Waar de eerste nota’s RO uitgaan van gesubsidieerde woningbouw met
Rijksregels, gaat de vierde nota extra (VINEX) uit van consumentgericht
bouwen en legt de onlangs geintroduceerde vijfde nota de bal bij de

economische risicodragers.

2 Samenlevingsvisie

stelling: de samenleving bestaat niet uit een verzameling losse individuen die
enkel hun eigenbelang dienen volgens het recht van de sterkste, maar ook niet
uit een gestructureerde groep die het algemeen belang dient, wat op solidariteit

steunt.

mensen en samenleving

mensen

Uit waamneming blijkt dat de samenleving bestaat uit individuen die zich
doorgaans niet solidair gedragen, maar opportunistisch. Ze gaan voor hun eigen
belang. Soms op individuele basis, maar vaker in groepsverband . Voor het
groepsbelang is een gemeenschappelijk belang (doel van de groep) nodig.
(gemeenschappelijk belang is de verzameling van individuele belangen die de
betreffende individuen met elkaar gemeen hebben). Dat gemeenschappelijke
belang is nl. de bestaansgrond van de groep. Uiteraard blijft er een stukje
particulier belang dat niet gemeenschappelijk is. Het niet-gemeenschappelijke
belang bepaalt voor een groot deel de zg. dubbele agenda.

Kenmerk van individueel bedrag is dus, athankelijk van het doel, het in vrijheid

kunnen kiezen voor solitair of sociaal gedrag
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Ruimte zal alleen worden gegeven als het gemeenschappelijk belang ermee
gediend is of er in ieder geval niet mee in strijd is: het voordeel van de twijfel.
Het gemeenschappelijk belang is bv. de duurzaamheid van de samenleving. De
duurzame samenleving is uit diverse samenlevingen samengesteld en een ervan

is “wonen”.

Wonen

Voordat op het wonen wordt ingegaan wordt het voorgaande nog even
samengevat om het beeld weer duidelijk te krijgen.

Individuen, mensen, vertonen opportunistisch gedrag , zij gaan voor hun eigen
kansen. Als individu kun je kiezen voor solitair of sociaal gedrag, afhankelijk
van de omstandigheden en het onderwerp. Hiervoor moet aan mensen ruimte
worden gegeven. Als wij over sociaal gedrag spreken, dus over iets samen doen,
dan is er sprake van enigerlei vorm van organisatie. Wanneer er bij mensen nu
of in de toekomst sprake is van gemeenschappelijke belangen dan moeten er
voorwaarden voor zo ’n organisatie geschapen worden. Zoals reeds vermeld zijn
de veiligheidsbeleving, de dynamiek en het ontmoeten hierbij van wezenlijk
belang. Maar niet iedereen wil een ander ontmoeten. De te bezoeken familie en
kennissen wonen vaak ver weg en de afstand tussen werken en wonen is vaak
groot met veel reistijd en thuis ben je moe, waardoor de behoefie voor
buurtcontacten wat minder is. Verder zijn er mensen die alleen soortgenoten bij
de sportvereniging of de Rotary willen ontmoeten als het hun uitkomt en die
wars zijn van informele ontmoetingen. Ook voor het niet-ontmoeten dat met
name bij de woonorganisatie speelt zal dus ruimte moeten zijn.Dit stelt m.n.
speciale eisen aan de inrichting van de openbare ruimte, aan de vormgeving en
plaats van de woningtoegangen en aan het aantal pekken waar sprake is van

gedwongen ontmoeting, die tot een minimum moeten worden teruggebracht.

Vraag: waarom krijgen de bewoners van veel Vinex wijken niet waar ze recht
op hebben?

Toelichting: veel Vinex wijken voldoen maar matig. Ze worden vaak als saai en
ongezellig ervaren, terwijl ze toch met veel zorg ontworpen zijn. Dat vraagt dus
om gedegen onderzoek. Overigens zijn er veel bewoners die hier niet over
klagen. Uit gepubliceerd onderzoek blijkt dat de woning in de Vinex wijk vaak
als tussenstap wordt gezien, die ze op redelijk korte termijn voor wat beters wel
weer zullen verlaten.

Antwoord: Vaak zijn Vinex wijken , onbewust, zo ontworpen, dat ze niet
uitnodigend en soms zelfs belemmerend zijn voor de vorming van een wijk-,
buurt- of een straatorganisatie. De voorwaarden, die verderop worden
behandeld, ontbreken. En in straten, buurten en wijken is gelet op de
gemeenschappelijke belangen wel degelijk behoefte aan een
organisatiemogelijkheid.

Denk aan speelvoorziening voor kinderen, oppassen, de zorg voor
voorzieningen, barbecue, maar ook aan verkeersoverlast. Het moet wel azao.Ew
zijn, dat niet iedereen in zo’n organisatie hoeft mee te doen. De individu staat
centraal. Het individu moet in vrijheid voor solitair of sociaal gedrag kunnen
kiezen. Mensen die voor solitair gedrag kiezen moeten dat ongehinderd kunnen
doen, maar mensen die voor sociaal gedrag kiezen moeten ook de ruimte
krijgen. Lv.m. negatieve sociale controle is het bv. zaak de openbare ruimte zo
te dimensioneren dat mensen elkaar in vrijheid kunnen ontmoeten en ontwijken.
Sociale controle heefi onterecht een negatief imago. Van sociale controle is by.
sprake als wordt nagegaan of gemaakte afspraken worden nagekomen. Zonder
sociale controle is een goed functionerende organisatie ondenkbaar.

Er zijn diverse manieren om mensen te huisvesten, de organisatiehuisvesting is
er een van, Of afwijkingen van het “organisatie bouwen” positief of negatief
moeten worden beoordeeld hangt af van haar verhouding tot de duurzame

samenleving. Een organisatie bevordert de sociale samenhang en is daardoor
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N.B. De wooneisen zijn niet anders dan gewone organisatie eisen, maar dan wel

vertaald in een concreet woonprogramma. °

de drie basisvoorwaarden.

<mEmwnwammo<oo_. Gevoel van veiligheid verhoogt de woonkwaliteit.

Hiemna volgt een beknopte beschrijving van het veiligheidsgevoel. De diverse
aspecten van het veiligheidssgevoel worden uitvoeriger beschreven in het
rapport. Zie ook het bijgevoegde schema.

Met veiligheid wordt dus niet de fysieke veiligheid bedoeld, maar de beleving
van het veiligheidsgevoel. Hierbij moet onderscheid gemaakt worden in veilig
voelen en veilig weten. (Overigens zijn er mensen die zich onveilig voelen als ze
een moslim met baard en traditionele kleding tegenkomen. Hieraan verander je
natuurlijk niets met vormgeven). Met verantwoorde vormgeving los je niet alle
onveiligheidsgevoelens op, maar je draagt wel substantieel bij aan het
verminderen daarvan.

Hierna volgt een beknopte beschrijving van de zes belangrijkste aspecten voor
het veilig voelen.

veilig voelen:

1 de aanwezigheid van mensen is erg belangrijk; dus aandacht voor
verkeersstromen, spanningslijnen, ontmoetingsplekken en je moet ervoor zorgen
dat de aanwezigheid van mensen in gebouwen voelbaar is. Dus bij voorkeur
geen dichte wanden van bergingen en autoboxen op het niveau waar zich
mensen bevinden.

2 Ultzicht en overzicht spelen een grote rol. Denk aan de plaatsen in restaurants:
eerst de plaatsen bij het raam.

Visuele obstakels als uitstekende bergingen kunnen, met name als het donker is,
een gevoel van onveiligheid geven.

3 Beschutting ontstaat wanneer de gevels van woningen zo worden ontworpen

dat ze onderdeel gaan uitmaken van de wand van de openbare ruimte en

wanneer de openbare ruimte als ruimte ontworpen wordt. Wanneer je
nieuwbouwwijken met oude stadscentra vergelijkt, sta je in de stad binnen en in
de nieuwbouw buiten. De openbare ruimte kan als de huiskamer van de straat
worden gezien. Bij de hedendaagse bouw is dit meestal niet het geval. Bij wat
grotere ruimten geven de grondgebonden eengezinswoningen te weinig
beschutting. De gebouwhoogte is daarvoor te laag. Bouwen tot vijf lagen is nog
steeds sociaal verantwoord. Vanaf die hoogte heb je nog steeds grote
betrokkenheid met wat op de grond gebeurt.

Omdat alle mensen behoefie hebben aan een buitenruimte, moet ook de
“hoogbouw” een buitenruimte hebben die groot genoeg is om mensen aan een
tuintafel te kunnen ontvangen. Daar is al gauw een diepte van zo’n 3,50 m1 voor
nodig.

4 Orientatie is een aspect dat vooral van belang is voor de omgeving. Het gaat
erom dat aan de omgeving af te lezen valt waar je bent (denk aan
bestratingssoorten) en hoe je ergens moet komen. Tekens als torens zijn dan erg
belangrijk. Maar een toren is sterk beeldbepalend en mag dan ook alleen
selectief worden gebruikt. Een woud van torens werkt niet meer. Torens moeten
- naast een eigen functie - een verwijzingsfunctie hebben, zoals een verwijzing
naar een winkelcentra of gezondheidscentra. Een woontoren in een woongebied
heeft zo’n functie niet. Er wordt immers overal gewoond.

5 Het begrip identiteit is erg belangrijk voor mensen; mensen willen bij een
bepaalde groep horen of juist niet. Vormgeving is in deze erg belangrijk en
eenheidsworst is hierop niet het juiste antwoord. In deze tijd hebben bewoners
doorgaans geen of maar een kleine rol in het ontwerpproces. In de ontwerpfase
zijn de toekomstige bewoners meestal onbekend en dat geldt zeker voor de
volgende lichtingen bewoners. Toch blijkt dat bewoners vaak iets aan de
architectuur willen toevoegen. Het is dus zaak voor architecten om de woningen
zo te ontwerpen dat het woonblok een sterke identiteit krijgt , waarmee de

bewoners zich kunnen identificeren en optimaal in de gelegenheid worden
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uitgegaan wordt van een bepaalde woninggrootte, overeenkomstig de huidige
marktwensen. Het is helaas al vaak voorgekomen, dat de markt tijdens de
realisatie heel andere wensen heeft, dan waarvan in de ontwerpfase is uitgegaan.
Als het ontwerp niet dynamisch van opzet is, heb je een groot probleem.

N.B. Om structurele flexibiliteit in woningen te realiseren is de plaats van de
verticale ontsluiting en van de natte cellen, van zeer groot belang. Natte cellen
en trappen zijn niet te verplaatsen.

- Naast de hier behandelde structurele flexibiliteit is er ook een incidentele
Sflexibiliteit. Hiermee worden incidentele veranderingen in het gevelbeeld (zie
ook “identiteit”) en incidentele veranderingen van de woonoppervlakte bedoeld,
die de opvolgende bewoners altijd kunnen aanbrengen en wijzigen.

Naast de onzekerheid van de woninggrootte is er nog de onzekerheid van de
bestemming. Denk aan een situatie van werkeloosheid. Waarom zou je in je
eigen woning niet een kapsalon of een architectenbureau of een bloemenwinkel
beginnen. Je schept voor jezelf meer mogelijkheden bij gelijkblijvende
huisvestingskosten. Maar denk ook aan de start van een bedrijf. In bv. Bomeo
Sporenburg te Amsterdam hebben veel ruimten die als keuken bedoeld waren
een andere functie gekregen (naaiatelier, architectenbureau e.d.) Er wordt
natuurlijk niet gedacht aan horecabestemmingen. Die staan vaak op gespannen
voet met de woonkwaliteit.

De eis van dynamiek geldt voor de gehele gebouwde omgeving, dus ook voor de
openbare ruimte. Bij jonge gezinnen overheerst de eis van een zandbak en van
speeltoestellen voor de kinderen en zitbankjes voor de “oppassers”. Later komen

er eisen voor een speel-/trapveldje en nog later voor een hangplek.

ontmoeten
Ontmoeten is fundamenteel, want zonder ontmoeting is er geen organisatie.
Als men elkaar niet op een spontane en informele wijze kan ontmoeten, is de

vorming van een belangengroep erg lastig, zo niet onmogelijk.

Om elkaar spontaan en informeel te ontmoeten is er een aanleiding nodig
(spelende kinderen, een barbecue, honden uitlaatroute, trapveldje, hangplek of
zelfs een onbenullige autobotsing!). In het reeds genoemde Sporenburg is
gekozen voor grondgebonden woningen met dakterrassen, i.p.v. achtertuinen.
Hierdoor komt achter de huizen een groene openbare ruimte vrij. Met een klein
trapje is deze openbare ruimte vanuit huis te bereiken. Het bleek dat daar in
principe elke vrijdagavond wordt gebarbecued.

Het is heel belangrijk om elkaar te leren kennen , maar je hoeft echt geen
vrienden te worden. Vaak wordt een straat als onprettig ervaren, alleen omdat
mensen elkaar niet kennen en men ook niet makkelijk contact zoekt. Van elkaar
wordt gedacht dat ze niet aanspreekbaar zijn. Bij de huidige bouwwijze zijn er
nauwelijks informele ontmoetingsplekken en dat wordt met name veroorzaakt
door auto’s en dan door het parkeren. Auto’s en parkeren op zich staan
natuurlijk niet ter discussie. Wel zijn er verschillende manieren van parkeren
met verschillende gevolgen voor het ontmoeten.

Hierna wordt in een tabel een vergelijk gemaakt van zes verschillende opties.

aan de straat geparkeerde auto’s - kostbaar bezit/ kans op

beschadiging/ soms in het zicht ,
vaak niet

- onveilig voor spelende kinderen

- leidt niet tot sociaal contact (vanuit
auto regelrecht naar binnen)

- straat geen ontmoetingsruimte

- goedkoop

geconcentreerd geparkeerde auto’s - kostbaar bezit beschermd

(in “koffer” op maaiveld) - veilig voor spelende kinderen
- leidt wel tot contact door

" langslopen



029 JoW) §761 UT SO0Y (SUISPOA AIMIONYOTY P XNBUOBTINU] SAIZU0)))

VIO 19H "SIWINI ua Jyon| JYo}] :0paId 197 JOOA GIZOXST uadurpraigym

amnaru 3p fiq p1am usssof o3 do mresjqoid a[eIo0S 51013 JIp W "Peis P Ul Yoz

SLOSOPUI S[INA YA P PIOPIIMIUO I9PISA (06T 19MIUTUOM) PUIIIUOSTW
TNPUOI SBM  SIBNJISUOOM,, 3(] “USJIR[nosds3uruom ueA udjsIA Uspuey ul
siopueaneld 51S35UI 9p JOOpIEEM ‘PUIISQ SEMUEE U,0Z dO J01U JNNjosqe uarem
USPa)s (] "UIAIPAT USPI)S Ip JerU USSUSUJ [29A UpIam puejenerd 10y do jom
uee y21q58 uo 108uoy Joo(q "PpBizlimaB yosuserp uy s ) 5 IS 9P ST pIom
Jeeqyow p208 /81 U,0Z JeURA PUR[ISPIN U SIP SUNJOASI .BoEw:wﬁbv 100(7 |
“oe1qad preaq E U USPIOM

uodardm ozs(] ‘uadjoyes st deaz wo usdardur 5znamo3Lx J00p P[aoPIqUO

Tepul ‘ST MNoTU joru Y{iuadre eururer3ord op1oajuasardad 10y jep usIz usje]

3} WO Ieeu ‘SWOPURYISA SYISLIOISTY USd UeA SUe[oq 19y WO JOTU snp Jory 1ees
10 wee3agioop 19zdo J1p 19Ul JOTU UEp SI WoreeM eurureisorduoom 3o ugA
U9SI9 9P URR USOPJOA P03 0Z URP UIPI)S ISMNIISPPIUI 13oUUBM ST SeeIA 3]
SL8Y JeurA Uapajs ul maSuIANNIMIu0 M LidueRq

*«€00T WPV

WEA J3LIEY)) IMNIIN J9H., I UsSurjiourdo 3)URAJ[DI JISIAUOOM OP JO0A
S[ONUS URA UIP[OULISA H.oa joul U5j0[saq Ipiom eurmerdoxd 1oH jSurepueyIoA
SYOSLIOISIY U3 WO 301U snp j2e 19 '0961 U9 Y] USSSN) J SUIRH JOUI [dIZ
uojeds usSuneyp{ImMIuo 5z3(] “uadjoyad st deaz wo ‘)snmaquo ‘eurwreidord jep
o0y pyeewsd YfPpmp 1p1om < G781 BU UIPa)s UeA BaSuraypmiuo ayfiduelaq,,
U1 ‘PWIOT "UI0P[OA 3} purmresorduoom yosnewSeld joy uee paosd (LA G/81
11,0Z 10 Uapa1s ap wea 19zdo ap 1fifq ‘uste] Sumnoydssq usng uaraxred 10y

oM I2dURA\ “MDSTT 19T Pifijq 1desuosonesiuedio 9139za3usain o1y 19 "6'N

ANIISSurSoUnUo

oyfiaSowr fom JeRLS -

(usuurq Jepu 1yoa17e3a1

oJNe JINURA) 10BIUOD 10} JOTU 1PII] -
uaIopury opusfeds 100A 31yIaA -

PULIDYOSA] 31Z0q JeeqIsoy -

(poqiaaxoaxred axpyerd 1a1)

§,07iie SpIsayiedag Ua1a] Ua313 do

1opy

ap ul [20A23 JIDAUO U NP -
UITISSUNAOUNUO

oyfijeSour jom JeRDS -

(usuunq Jeeu Jyoarpdal omne

JINUeA) 108IU0D [ERID0S 10} 101U IPI9] -
uatopury spusjads 100A S1IoA -

PULISYOSSq 3Zaq Teeq)soy -

(pogqieareared useg jeens do)

omne apreayredad yeens uee 191z §,0ME opiooyIedas ToLs] USS do

S11oA TeRIoO0S Smnp JoU ~
SuanIs3una0uUnuo

ayfijaSow jom 1eRDS -

(usuurq Jeeu NPLI3AI One

JINTRA) 10BIUOD [ERIDOS 10] 131U 1PI9] -
Ta1opuTy Spuajads J00A S1jIaA -

PULIdYDISIq 11Z3q Jeeqlsoy -

dooxp203 -
SJuIIISSUTIS0UNUO

ayfijeSout jam jeRIS -

(yeens do poqraareoyed f1q)

S.0INE SpIayredas IpPy U1

(yeens do poqiaarocayred 10m)

(proareeur yeueA YDyoop jou)

§.0ne 3pIaoIedas yASIpIaA Jleq



vervolg in 1933) voor een scheiding van functies, t.w. wonen (bedoeld wordt de
huisvestingscomponent), werken en recreatie.

2 Door de ongenuanceerde uitvoering kwam hierdoor tevens een eind aan de
kleinschalige functievermenging in de nieuwe uitbreidingen. Er ontstond een
boomstructuur i.p.v. een elkaar bedekkende sectorenstructuur (Chr. Alexander:
een stad is geen boom). Veel in de jaren 30 ontwikkelde buurten hebben het
Behaviourisme ,met het voorspelbaar gedrag, als uvitgangspunt. Overal waren op
speciale plekken straat- en buurtvoorzieningen opgenomen, die het allemaal ,
met name door de beperkte mobiliteit van die tijd, het uitstekend deden. Door
gebruik te maken van de auto verviel het probleem van de afstand en met de
daarmee gepaard gaande opkomst van de supermarkt het bestaansrecht van de
buurt- en wijkvoorzieningen. Het laatste stukje functievermenging verdween
hiermee. Pas in de jaren 80 rezen twijfels over deze rigoureuze
functiescheiding. Dit naar aanleiding van het boek “ The death and life of great
American cities” van Jane Jacobs uit 1961.

3 Achter in de jaren *50 kwam het probleem van de geparkeerde auto om de
hoek kijken. Vaak zijn buurten en wijken vanaf die tijd ontwikkeld vanuit een
visie op een logische en snelle afwikkeling van het autoverkeer met als sociaal
dieptepunt de ontwikkeling van de drive-in woning. De straat raakte haar functie
als ontmoetingsruimte kwijt, want geparkeerde auto’s en spelende kinderen
verdragen elkaar niet. Enerzijds is de straat te gevaarlijk en daardoor ongeschikt
als ontmoetingsruimte, anderzijds is een auto een kostbaar bezit.

Tot zover de geschiedenis van de teloorgang. Als laatste nog even een blik in het
heden en de toekomst volgens het Charter van Athene 2003, voor zover dit
Charter voor het wonen relevant is. Deze uitspraken komen wonderwel overeen
met de uitspraken in de hiervoor beschreven woonvisie. Dit Charter is de
opvolger van het Charter uit 1933. Het Charter van 1933 beschreef de
ontwikkeling van steden met woon- en werkgebieden met hoge dichtheden, met

elkaar verbonden door efficiente Aowm:wmma - ) vervoersystemen. Het nieuwe

Charter is meer gericht op de inwoners en gebruikers van de stad en hun

behoeften in een snel veranderende wereld.
In de Visie onder sociale samenhang/sociale balans staat vermeld dat:

-voor het toekomstige welzijn van de mensheid is het belangrijk dat mensen

zowel als individuen worden beschouwd, voor wie individuele keuzevrijheden
belangrijk zijn, maar ook als leden van gemeenschappen, die
onderdeel zijn van de samenleving.

-De stad van de sociale samenhang zal meer veiligheid en comfort bieden

Onder verbondenheid tussen generaties:

..ontstaat de behoefte om de relaties (cohesie) tussen de generaties opnieuw te
versterken ...

... Als bijvoorbeeld autovrije openbare gebieden die interactie tussen
verschillende leeftijdsgroepen kunnen bevorderen.

Over “voorzieningen en diensten™:

huisvesting en voorzieningen zullen meer in overeenstemming met de behoeften
van de huidige en toekomstige bewoners moeten zijn. De realisatie ervan wordt
voortdurend flexibel afgestemd op nieuwe behoeftepatronen . Er zal meer
huisvesting voor betaalbare prijzen worden aangeboden... ... De prijs zal
betaalbaar moeten zijn voor de inwoners en een sterker gemeenschaps- en
veiligheidsgevoel zal het resulfaat zijn.

“yerbonden door karakter — continuiteit en kwaliteit van leven™

-verbeteren van versleten, vervallen of niet op mensenmaat gebouwde
stadsdelen

-veranderingen om individuele ontmoetingen te vergemakkelijken en
voorzieningen voor recreatie en vrijetijdsbesteding te realiseren
-maatregelen om het individuele en collectieve gevoel van veiligheid, een

belangrijk element voor stedelijk welzijn te verbeteren

_-plannen te ontwerpen voor karakteristieke stedelijke omgevingen die aansluiten

op de specifieke genius loci, waardoor diversiteit en identiteit worden versterkt.
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WAARGENOMEN m>_smz_.m<_zomwmm_-_u

.y

L ot

"ORGANISATIE" Awoo_mm_ verband) op o<m=m<_:uw=_<o

.

DOEL MIDDEL
oerwens > overleven|manier waarop > |sociaal verband / organisatie overlevingsvoorwaarden
] | - fysieke veiligheid - politie c.a.
wat mensen stellingen |waarneming gemeenschappelijke belangen: } - veilig voelen (gezellig - je op je gemak voelen (gezellig) ontwerpaspecten:
eigenlijk willen [ (collectief en individueel) - mensen
leven Darwin: |sociale verbanden o.| - vriendschap - bewaken gemeenschappelijke waa| - uitzicht/overzicht
- overleven struggle ...| - gemeensch. belang - gezin (collectief) - beschutting
- gemakkelijker leysurvival ...} - opportunisme - school - orientatie
- leuker leven - sport - identiteit
- - werk - territorium
- - kerk - veilig weten - onderzoek - afwisseling
- straat - uitdaging/verrassing |
- buurt - dynamiek - reageren/inspelen op veranderingen omgeving
(overleven) (individueel)
- uitgaan van onzekerheden
(geen wieg tot graf)
- ontmoetingsmogelijkk - ontwikkelen sociale contacten
(elkaar leren kennen)
- maken van afspraken
- controleren naleving afspraken
(sociale controle)
- betrokkenheid
DEFINITIES:

gemeenschappelijk belang: de verzameling van belangen die individuen gemeenschappelijk hebben.
opportunisme: gezindheid, die haar werkwijze laat bepalen door de omstandigheden en die er steeds op uit is van gunstiger gelegenheden gebruik te maken.
sociaal opportunisme: opportunisme gebaseerd op het wederkerigheidsbeginsel
sociale structuur:afspraken en structuur
pragmatisch: aansluiten bij de werkelijkheid. Tegengesteld aan ideologisch.
solidair:onbaatzuchtige inzet voor een samenleving.
tussen "veilig weten" en "veilig voelen" zit een natuurlijke spanning.
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het bestemmingsplan

het bestemmingsplan

Toelichting voor zover het binnen het kader van het pragmatisch wonen ter zake doet.
- Het bestemmingsplan is enerzijds het middel om te communiceren en anderzijds na afronding het contract tussen de belanghebbenden.
- Het bestemmingsplan geeft enerzijds de mogelijkheden aan van wat er wel kan en mag , maar anderzijds de beperking door het niet genoemde

uit te sluiten (rechtszekerheden van de bewoner)

- Het bestemmingsplan is het middel van het gemeentebestuur, als behartiger van de belangen van de burgers, om invloed uit te oefenen op de
woon (leef) kwaliteit

N.B.1 met name bij het dynamisch wonen , wat na oplevering nog volop ruimte biedt voor veranderingen is het zaak om de gevolgen van die
mogelijkheden goed te onderkennen Denk aan bv. privacy-, geluid- of parkeeroverlast.

N.B.2 wat niet met name in het bestemmingsplan is genoemd of benoemd komt er gewoon niet. Wensen moeten in eisen worden omgezet. Dus,

indien gewenst, b.v. de jeu de boules baan incl. bankjes, noemen en intekenen.
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beschutting in ruimtelijke zin

1 besloten ruimtes, overzichtelijk met voldoende uitzicht

2 ruimte wordt bepaald door de bestratingsvloer van gevel

tot gevel met de woninggevels als wanden

3 orientatie

4 bouwhoogte
5 spanning
dynamiek

1 omgeving moet kunnen reageren op veranderingen

2 woninggrootte moet aanpasbaar zjn.

3 multifunctionele woningen.

ontmoeten

1 straat/plein ontmoetingsruimte

2 ontmoetingsruimte moet veilig te bereiken zijn
3 woningen
parkeren en verkeer

geconcentreerd parkeren

: spreekt voor zich

: spreekt voor zich

: zo mogelijk zicht op landmarks;

: functionele bestrating die aangeeft of het voor auto’s, voetgangers en fietsers bedoeld is.
: maximaal vijf lagen (sociale bouwhoogte )

: omgeving moet uitdagen tot onderzoek, moet afwisselend, spannend en verrassend zijn.

: 1 denk aan verschillende leeftijdsgroepen, 2 uitbreidingsmogelijkheden (reservering) van parkeren
(functiewisselingen wonen en wellicht hogere norm voor toekomst )
: structureel: Als basiseenheid uitgaan van een 3-kamerwoning. Deze basiseenheden moeten eenvoudig te
koppelen en te ontkoppelen zijn. (gezinsgrootte, gezinsfase)

incidenteel. externe toevoegingen
naast de (dynamische) woonfunctie ook geschikt voor aanpalende functies als kantoor, winkeltje Geen functies

die met het wonen op gespannen voet staan, zoals horeca functies. Vrije hoogte b.g. woningen 3,00m1

:moet aanleiding voor ontmoeten geven (barbecue, speelplaats, trapveldje, jeu de boules baan in omgeving
Bombhof met zitbankjes)
:dus geen geparkeerde auto’s naast de ontmoetingsruimte

-een tuin of een dakterras van minimaal 4 x 4 m2

: in zg. koffers zo dicht mogelijk bij de ontsluitingswegen.

: de wegen langs de openbare ruimte smal voor eenrichtingsverkeer en niet bedoeld voor parkeren. Laden en

lossen (vakantie, boodschappen) moet mogelijk zijn.
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* bestemmingen

. bestaande bebouwing
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_ jeu de boules

v _ trapveldje

“ wonen boven winkels. .

ksp kinderspeelplaats
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attractie punt






tekeningen:

casco indeling leeg

casco indeling gevuld

casco doorsnede leeg / gevuld
zg. incidentele uitbreidingen

gevel van voor de ingebruikname
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gevel van na de ingebruikname
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